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Reclassement de parcelles au PLU et au PLUI
1 message

Patrick MARKARIAN <gainLmarc.autrement@gmai com> 23 novemiye 20254 18.19
4 - Jean-Pierre JEANNE <jeanneipi@orange fr-, i-p jeanne@samt-marc-jsumegards fr, Agnes PEYRONNET

<a peyronnet@eaintmarc-jaumegarde >, MAIRIE <mairis@saint-marc jaumegarde Ir>

Cc - Michei ROQUETA <loucantounetfThotmaLt, Dge Saint-Mare-Jaumegarde <cge@@saint-marc-|sumegarda.fr

Monsieur JEANNE, cher collsgue,

Vous m'avez demandé de vous solliciter directsament pour toute guastion relevant du Jotissement du Mas de Roby.
Nous avons désa échangé sur c2 aujet mats vos explications méritent des précisions complémentaires sachant :

-1~ qu'au PLIT d= 2017 (demiere version dec 2022} - voir graphique 1

- les parcelles AD4S - 40406 - A09g et AOG] sont classées zone UDf2 (constructible);

- et Jes parcelles AM110 et AM332 sont classées en zone naturelle Nhf1 (inconstructible).

-z-qu'an PLU: de 2024 - voir graphique =

Les parcelles AM110 et AM932 paturelles (Nhfs/PLU), transformées en AMor: AM570 et AM5 60, sont reclassées en
zone urbaine (UG) et devicnnent ainst constructibles au PLU: du Pays d'Atx Je 19 décembre 2024.

Selon vos explications, ime erreur de classement en 2017 a éte rectifice en 2024 car les 3 nnstes foncicres etant relces
4 l'assainissement collectif (zons UDf2) , cela justifie leur reclassement en totalité en zope coustroctible au PLU

- AO208+APM 565 (Jot6) er UG:

- AO305+AM 570 (ots) en UG:

- A0304~AM571 (lotg) en UG.

Comment expliquer que &2 parcelle AD257 de 5700 m?, Emstrophe du lotszsement du Mas de Roby, consttuant une
unité fonciere relise 4 Vassainsesement collsctif
- claasée pour 2/ de sa surface en zone UDf2 ot pour 1/3 en Nhfs, au PLU de 2017,
- soit classée e zome UG et N dans lez meémes proportions, am PLU de 2024,
Depuis fevrier 2023, la parcelle AO257 st subdivises =n A034:(UG) =t AD342(UG+N)

Autrement dit, quelles circonstances de droit justifient ce traitement différencié pour des parcelles
dans la meme sitmation ?

En attendact volre retour daps les meilleurs delas,
Madame la malre est également destinataire de la présente saisine pour les suites jugées utiles,
Cordialement,

Pamicie Masicanan
Consedlier musnscipal



M Gmail Patrick MARKARIAN <saint.marc.autrement@gman.com>

Répondre a votre message du 23 Novembre 2025
| meszage

Orange <=annejpj@orange > 11 decembre 2025 2 12415
A - s8Nt marc autrementghigmsil com

Cc : a.peyronnetgResint-marc-{sumegarde.fr, Dge Saint-Marc-Jaumegaroa <dgefdeaint-marc-jaumegsrde.ir,
loucantoun=t@hotmail fr, JEANNE Jean-Piere cp.jeanne@saint-marc-jaumegarde.fr>

Monasaur MARKARIAN, Cher colidgue,

Je vous remercie de votre coumnel du 23 novembre demier, par lequel vous revenez sur be classement,
succeseivement au PLU de 2017 puia au PLUI du Paye d'Aix approuvd en décembre 2024, des parceliee sludes
dans le penmeire du lolissement du Mas de Roby et de la parcelle vosine AQ0257. Pusque vous vous refésez a nos
précadants Schanges, It me paralt utile de préciaar e NoWVesy Un cartain nombre d'éléments factuela ot undiques
afin d"&viter toute confusion.

Au PLU communal de 2017, 162 parcalien AC4S, AC46, ADID et ADE3 &slent ¢iaaaéen en 20ne LDI2, tands que les
parcelies AM110 el AM332 figuwaent en 2one NN, Ce class=ment ne refislal loutelois que de maniére mparfaie (@
reaide du t=rrain

En efTet, un premier perrmie d'amenager avail &ls delvrs en 2016, sur la bags du POS alore applicable, pour uns
configurabon comprenant deux lots bats et troe lots & créer. Cette pramiére opérabon, dont las lots avaient ate
partiziiement ciaeaés en 20na Nhi1 lore de I'approbation du PLU de 2017, s capendant pas &té sudstantelemant
modifiee quart & leur perimetre ou leur consistancs lors de = repris= du projet. L= nouveau permis d'amenagsr
céinTe Ie 22 thwnier 2018, s'est effectivement attaché & optimiser l'organisation densembic 3ans altérer de manéne
significative lee lote inRialemen! d&lnie.

Les 3ix Iots composant ke [otissement du Mas ce Roby ont ensute 616 imégralement viabilisés, raccontés aux réscanix
publice el vendus entre 2018 & 2020, Les droits & construire attachés & chacun deux ont £ défnitivement fxds par
ce pemus damenager de 2018, et demeurent inchangés depuis lors, en tolale ndépendance des zonages adoples
ultdneurement par e PLU puls parlo PLUL.

Le mainticn d'un cassement partiel on Nhf1 de cenaines parcelles reicvant de M'assichie du lotissement traduisait amsl
une discordance manifeste avec 1a itustion Jndique st maténelle exiatants - un ansembic déia ansdrament
amenage, dessend par 'ensembls des ressaux publics, dots d’acces, d'sspaces communs =t d= droits a construire
precsemant défines par Fautoraation damenager. L'operation avait ¢ mence @ son terme, les viabdite s reshisess, les
lots ndividuclieés, Iensembie des termains cSdée et les constructione poesibles etrictement encadrées par 8 penmia
d'amenager =t par k= cahier des charges notane etabli en 2016

Dans ces conditions, ls maintien de parcelles en zone Nhi1 — zone nafurelle habitee destines 3 accueilin, su misus,
s exlensions limiless — n= correspondail ri a l'etat physiqus du sit= ni au regime juridigue applicable aux sic lols
t2au2 du lotissemeant.

Il conwent egalement de rappeler que, depus le transfert de compétance en mabére de PLUI, les arbrirages relatifs
au 2onage relbvent exclusivement de la Métropole Aix-Mareeille-Provence. La comnune n'élabore pes le document,
re determine pas k=5 zonages, of ne dispose daucun pouvair dedsionnel en la matiers

Les moaiications apporiéea cans le cadre du PLUI de 2024 procédant exdusivement de déciaions de la Métropole
Aix-Marseille-Provence, seuls investis de la compelence on mabers de planificaion urbene. Ls commune n'slant pas
8350CIES AUX artitrages techniques opérés par Ia Métropole, J& e Suls pas &N mesure de commenter les crénes
precis oui ont QuUidé ces classements.

S‘agiseant de ia parcelle AD257 que vous évoguez, £ me eemble qu'elie n2 26 altue pas dans une aituation
comparable & calle des parcelles du Mas de Roby. A ma connaizgeance, cetle unitd foncdre n's jamals &t lobiel d'un
permis d'amenager o d'une opération coli=chve susceptble de creer des droits 3 consbiuse peealables 3 'slaboration
du PLUL Le fait qu'clie 80t raccordée & Iassalniceement collectt ne saurait, en oo, ks placer dens la méme

dynamique. La davision opéréa en 2023 [AD341 et AD342) ne modifie en nan cette analyee. J& Suppose que la
Metopole a estime qu'vn manten paric! en zone N etatt appropne of conforme & son appreciation de la vocaton du
eaciaul, 02 qui r2ldve de a3 compatancs exclusive.

Les circonstances de droit qu cxpliquent le trariement différencie des deux secteurs hennent done, d'une part, 8
I'exiistence d'un lodssement autonad antérneurement au PLUI et dont jse droita sont tabls cepule 2018, et d'sutre part
a 'ebsence d'une telie situation pour la parcelie AQ257.

Pour le surpiug, le2 senvices de is Métropols, sutours du PLUI et détentours de 'ensemble des analyass techniquas,
sont naturcliement les micux places powr vous presiser ios considerabons qui ont guide leurs arbirages.

J@ voun pne d'agréer, Monsieur ¢ Conaelller municipal, cher colidgus, I'expression de mae salutstions distinguées.

Jean-Fiere JEANNE-Adoint au Maire
Sant-Marc-Jaumegarde

Mas de Roby
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